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THUYET MINH
PIEU CHINH CcUC BO PO AN:
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG KHU CONG NGHIEP LONG BUC

(PIEU CHINH LO KT VA LO TT SANG PAT NHA MAY, KHO
TANG)
PIA PIEM: KHU CONG NGHIEP LONG PUC, XA LONG DPUC,
THANH PHO TRAVINH, TINH TRA VINH.

. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH CUC BQ QUY
HOACH:

1. Df')’i v6i viée diéu chinh 16 KT sang dat nha may, kho tang (theo
Cong vian s0 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020):

Vi tri 16 dat véi dién tich 0,32ha thudc 16 KT 3,07ha trudc day cap gidy
ching nhan dau tu cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vu mdi trudng Tra
Vinh dau tr voi nganh nghé thu gom, van chuyén chat thai cong nghiép cua céac
doanh nghiép trong Khu cong nghiép Long Duc la phu hop vo1 quy hoach. Tuy
nhién, khi du an di vao hoat dong thi viéc két ndi gitta Cong ty voi cac doanh
nghi¢p trong Khu cong nghi¢p Long Duc khong higu qua (do mot s6 doanh
nghiép da ky két véi cdc don vi khdc) nén dan dén khong thé hoat dong va kéo
dai trong thoi gian dai nén Cong ty da dé nghi Ban Quan ly Khu kinh te Tra
Vinh hd tro kéu goi nha dau tu khac dé Cong ty tra lai du an va thu hoi phan tai
san trén dat da dau tu (02 kho chita rdc, van phong, nha xe, nha an va bép, nha
bao v¢ va hang rao, nha v¢ sinh) va dugc UBND tinh chép thuan chu truong
diéu chinh cuc bd tai Cong vin sd 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020. Tuy
nhién, tai thoi diém xin chi truong thi ¢6 nha dau tr méi du kién dau tu ché bién
cac san pham tir gd nhung do tinh hinh dich bénh nén nha dau tu méi chua thé
trién khai nén chua thuc hién viéc lap hd so diéu chinh cuc b theo quy dmh.

Hién nay, tai vi tri 16 dt voi dién tich 0,32ha thudc 16 KT 3,07ha di co
nha dau tr méi khao sat va nhan thay phu hop véi didu kién san xuit ctia nha
dau tu nén di thong nhat mua lai tai san ctia Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu mdi truong Tra Vinh va thyc hi¢én cac thu tuc dau tu theo quy dinh va da
dugc Ban Quan Iy Khu kinh té Tra Vinh cap Gidy ching nhan dang ky dau tu s6
2372413810 ngay 05/12/2022 trén co s¢' chu truong chip thuan diéu chinh cuc
bo ctia UBND tinh tai Cong vin s 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020.

T Iy do trén, dé cho nha dau tu dugc trién khai xay dyng, cai tao, sua
chira cac cong trinh trén theo dung quy hoach dugc duyét nham dam bao dung
chtrc ning 16 dét, cling nhu cac quy dinh vé mat do xay dung, hé so st dung
dat... nén viéc lap hd so diéu chinh cuc bo do an Quy hoach chi tiét xay dung
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Khu cong nghiép Long Ptrc (diéu chinh 0,32ha thudc 10 KT 3,07 ha sang dat
nha méy, kho tang 1a can thiét dam bao ding theo quy dinh hién hanh va phu
hop véi chu truong ctia Uy ban nhan dan tinh tai Cong van sé 4971/UBND-
CNXD ngay 08/12/2020.

2. Doi véi viée diéu chinh 16 TT sang dt nha may, kho tang (theo
Cong viin s6 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023):

Nam 2016, UBND tinh Tra Vinh Ban hanh Quyét dinh s6 2742/QD-
UBND ngay 27/12/2016 vé viéc Phé duyét Quy hoach phat trién hé théng cho,
siéu thi, trung tAm thwong mai tinh Tra Vinh dén nam 2025 va dinh huéng dén
nim 2030; theo d6 quy hoach chg Vinh Yén nam trong Khu cong nghiép Long
Durc. Trén co s6 quy hoach chg, Ban Quan ly Khu kinh té Tra Vinh d4 tién hanh
lra chon nha dau tu thyc hién du 4n dau tu xay dung cho Khu cong nghiép Long
Drc tai 16 TT véi dién tich 13 0,57 ha va Cong ty C6 phan dau tu xay dung cho
Loi Nhan 1a chu dau tu du 4n cho trén. Tuy nhién, khi nha dau tu trién khai hoan
thanh dy 4n di vao hoat dong thang 8/2017 thi gip nhiéu khé khin véi Iy do
khong van dong dugc tiéu thu:ong tir cho cii vao chg Khu céng nghi¢p, cling nhu
khong van dong duoc nguoi dan bay ban tai doc theo cac tuyen duong phia
trude cho vao chg nén dan dén cho hoat dong nhung khong co tiéu thuong va
nguol mua ra vao chg. Tu nhiing khé khan khong hoat dong duoc tir ndm 2017
dén nay nén Cong ty da de xuat cham dat du 4n va dé nghi co quan c6 tham
quyén hd tro kéu goi nha dau tu khac vao dé thanh Iy va thu hoi phén tai san trén
dat con lai trude khi chim dut dy an. Theo do6, Cong ty C6 phan Cong nghé
GHL (nha dau tr mdi) dd va dang tim hiéu va xin dau tu vao Khu cong nghiép
Long Dlrc v6i muc tiéu dau tu 1a san xuat chén, dia tu xo dua; tuy nhién hién
nay dién tich dat dé xay dung nha xudng san xuat khong con va Cong ty Co
phan Cong nghé GHL ciing da khao sat thuc té vi tri dy an Cho Khu cong
nghiép tai 16 TT voi dién tich la 0,57ha va nhan thay vi tri, cung nhu cac cong
trinh san c¢6 phi hop véi nhu cau san xuat cta Cong ty; dong thoi cling thong
nhat voi gia tri tai san con lai ctia Cong ty C6 phan dau tu xdy dung cho Loi
Nhan dua ra nén da dé xuét xin dau tu du 4n tai vi tri 16 TT trén.

T Iy do trén va ddi chiéu v6i Quy chuan 01:2021/BXD thi hién nay dét
Khu cong nghiép khong con quy dinh ty 16 toi thiéu dbi voi dat khu trung tAm
(hanh chinh, diéu hanh, trung bay, hdi nghi va thuong mai); do d6 nham tao diéu
kién cho Cong ty Co phan dau tr xay dung cho Loi Nhan dugc thu hdi phan tai
san trén dat da dau tu, cling nhu ting nhu cau thu hit dau tr vao Khu cong
nghiép Long Ptic néi riéng va tinh Tra Vinh néi chung va dé dam bao trinh diéu
chinh cuc bd theo quy dinh tai Diéu 39 cua Luat Xay dung 2014, duoc sua doi,
bo sung theo quy dinh tai khoan 12 Biéu 28 ctia Luat s6 35/2018/QH14 nén viéc
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dyng Khu cong nghlep Long Duc
(giam dién tich dat trung tdm (thwong mai) chuyén sang dat xdy dung nha may,

kho tang) 1a can thiét va phu hop véi voi cha truong cua Uy ban nhan dén tinh
tai CONg vin s 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023.
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II. COSOPHAP LY CHU YEU:

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Can ctr Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can ctr Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cu Ngh1 dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh Phu
Quy dinh mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 sua d6i, bo sung mot sd didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND -
CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va
Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mdt s6 ndi dung vé quy hoach xiy dung;

Can ctr Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo Xay dung
quy dinh vé ho so nhiém vy va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang dac thu va quy hoach nong thon;

Can ctr Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

Can ctr Quyét dinh s6 771/QD-CTT ngay 07/5/2001 cua UBND tinh Tra
Vinh vé€ viéc phé duyét quy hoach Khu cong nghi€p Long Duc, thi xa Tra Vinh,
tinh Tra Vinh;

Can cu Cong vdn s6 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020 cta Chu tich
UBND tinh Tra Vinh vé€ viéc di€éu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung Khu
cong nghi¢p Long Duc;

Can cu Cong van 56 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023 cua Chu tich
UBND tinh Tra Vinh vé viéc di€u chinh cuc b quy hoach chi tiét xady dung Khu
cong nghi¢p Long Drc,

I11. VI TRi, RANH GIOI, QUY MO VA HIEN TRANG KHU PAT:

1. })6; v6i viée diéu chinh 16 KT sang dat nha may, kho tang (theo
Cong van s0 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020):

1.1. Vi tri, gidi han khu dit:

- Vi tri diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung Khu cong nghiép
Long Buc, tinh Tra Vinh (diéu chinh dién tich 0,32h§ thudc 16 KT 3,07ha) thuoc
Khu céng nghiép Long Purc, xa Long Dtrc, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Phia Pong Bic: Gidp voi Nha may xtr Iy nudc thai Khu coéng nghiép
Long Drc.

- Phia Pong Nam: Giap voi Céngty C6 phan My Lan.

- Phia Tay Nam: Gidp voi dudng Nguyén Tan Liéng

- Phia Tay Bac: Gidp voi Tram bién ap 110kV Long Dic.
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1.2. Quy m0 dién tich khu vuwc diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét:

0,32 ha.
1.3. Hién trang khu vwc diéu chinh:

o £y b
Tramibien ap

; 11DkV\L0ng€>uc
i

&

Vi tri diéu chinh cuc bd
Anh chup trich ttir google map

VI TRi XIN DIEU CHINH CUC BO LO KT (0,32HA)

S Vi trf diéu chinh cuc b trong
Anh thé hién trich tir file QHCTXD Khu cong nghi€p Long Btic

1.3.1. Hién trang sir dung dit:
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Hién nay, tai khu vuyc diéu chinh cuc bd di xay dung cac cong trinh phuc
vu duy an Tram trung chuyén rac thai cia Cong ty TNHH Thuong mai dich vu
mdi truong Tra Vinh trude day gom: 02 kho chira rac, van phong, nha xe, nha &n
va bép, nha bao v€ va hang rao, nha v¢ sinh.

1.3.2. Hién trang din so, lao déng xda hji:

Khu vue diéu chinh cuc bd hién nay khong c6 dan cu sinh séng.

1.3.3. Hién trang ha ting ky thudt:

a) Giaothong:

. Khu vue diéu chinh quy hoach hién tiép gidgp v6i Puong Nguyén Tan
Liéng.
b) Hé thong lwéi dién, cdp thodt nwdc, thong tin lién lac...

- Hé théng cap dién: Khu vuc quy hoach hién co ludi dién 22kV, 11kV
chay doc theo Du’O’ng Nguyen Tén Liéng nén dam bao viéc dau ndi phuc vu nhu
cau sinh hoat va san xuit trong khu quy hoach.

- Hé théng cép nudc: cling dugc bd tri doc theo tuyén dudng Nguyén Tan
Liéng dam bao cung cap cho khu vire diéu chinh.

- Hé thong thoat nudc: Tai khu vuc ¢ hé thong thoat nude riéng thu gom
vao hé thong xtr Iy nudc thai trong Khu cong nghiép Long Puc.

- Thong tin lién lac: Hién khu vyc da cé hé théng TTLL doc theo myén
duong Nguyeén Tan Liéng dam bao lién lac va dia ban duge phu song di dong
phuc vu tot nhu cau st dung.

2. Doi véi vige diu chinh 16 TT sang dit nha may, kho tang (theo
Cong vin s6 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023):

2.1. Vi tri, gi6i han khu dit:

- Vi tri diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu cdng nghiép
Long Dic, tinh Tra Vinh (diéu chinh dién tich 0,57ha thudc dat khu Trung tam
(16 TT)) thuoc Khu cong nghiép Long Puc, xa Long Puc, thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh.

- Phia Dong Bac: Giap véi Khu thiét ché Cong doan.
- Phia Bong Nam: Giap vai khu dan cu.

- Phia Tay Nam: Gidp vdéi khu dan cu, cong trinh dich vu ngoai Khu cong
nghi¢p Long Duc.

- Phia Tay Bac: Gidp voi duong Tran Thanh Dai.

2.2. Quy mé dién tich khu vwc diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét:
0,57 ha.

2.3. Hién trang khu vuc diéu chinh:
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~ Vi tri dicu chinh cuc bo
Anh chup trich tir google map

< MIEUBACHUAX

VI TRi XIN DIEU CHINH CUC BO (LO TT)

7 7 Vi tri diéu chinh cuc bd trong
Anh thé hién trich tir file QHCTXD Khu cong nghi¢p Long Durc
2.3.1. Hi¢n trang siv dung dit:
Hién nay, tai khu vuc diéu chinh cuc bo d3 xay dung cac cong trinh phuc
vu du an Cho Khu cong nghlep Long Drrc cia Cong ty C6 phan dau tu xay dufng

cho Loi Nhan trudc day gom: Nha 16ng cho, khu kios, cira hang, nha quan Iy
cho, nha vé sinh va hé thong ha tang ky thuat.
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2.3.2. Hi¢n trang din sé, lao dpng xa hji:
Khu vuc diéu chinh cuc bo hién nay khong c6 dan cu sinh sdng.
2.3.3. Hi¢n trang ha tang ky thudt:
a) Giaothong:
Khu vuc diéu chinh quy hoach hién tiép giap v6i Puong Tran Thanh Dai.
b) H¢ thong ludi dién, cip thodt nudc, thong tin lién lgc...:
- Hé thong cap dién: Khu vyc quy hoach hién c6 Iu6i dién 22kV, 11kV
chay doc theo Puong Tran Thanh Pai nén dam bao viéc dau noi phuc vu nhu
cau sinh hoat va san xuat trong khu quy hoach.

- Hé théng cap nude: ciing duge b tri doc theo tuyén dudng Tran Thanh
Pai dam bao cung cap cho khu vuc diéu chinh.

- H¢ thong thoat nudc: Tai khu vuc c6 hé théng thoat nude riéng thu gom
vao h¢ thong xir Iy nudce thai trong Khu cong nghi¢p Long Prc.

- Thﬁng tin Lién lac: Hién khu vuc da co hé théng TTLL doc theo tuyén
duong Tran Thanh Pai dam bdao lién lac va dia ban duoc phu song di dong phuc
vu tot nhu cau st dung.

IV. TINH CHAT, CHUC NANG:

Piéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu cong nghlep Long
Puic dé tang dién tich dat nha may, kho tang nham phat huy t6i da viée sir dung
hiéu qua str dung dat cho khu cong nghiép. Viéc diéu chinh cuc bd trén khéng
lam anh huéng dén tinh chat, chirc ning cua khu cong nghiép; do vy thuc hién
viéc diéu chinh cuc bo dam bao phu hop theo quy dinh.

V. NOI DUNG PIEU CHINH:

1. P6i v6i viéc diéu chinh 16 KT sang dat nha may, kho tang (theo
Cong viin s6 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020):

Piéu chinh dién tich 0,32ha thudc 16 KT 3,07ha sang dat nha may, kho
tang thuoc Khu céng nghiép Long Brc.

BANG SO SANH CO CAU SU DUNG PAT TRUOC VA SAU PIEU
CHINH

Pon Truwdc Sau
STT Loai dat . diéu diéu Ghi chu
chinh chinh

1 | Pat nha may, kho tang ha 67,10 67,42 (Vé chi tiéu sir
2 | Pét trung tam ha 0,57 0,57 dung dat dam bao
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3 | Céc khu k¥ thuat ha 1,51 1,19
4 | Céy xanh ha 8,41 8,41
5 | Giao thong ha 19,60 19,60
6 | Pét xdy dung cang ha 10,60 10,60

7 Pat xay dung khu tai ha
dinh cu 9,00 9,00

8 D?}t khac (trong cac lan ha
diéu chinh) 3,81 3,81
Tong cong: 120,60 | 120,60

theo quy chuan,
tiéu chuan, quy
dinh hién hanh ddi
v6i dat nha may,
kho tang)

- Céc nodi dung khong lién quan dén viée diéu chinh cuc bo néu trén giir
theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu cong nghiép Long Dirc da dugc Chu
tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 771/QD-CTT ngay 07/5/2001.

2. P6i v6i viée diéu chinh 16 TT sang dit nha may, kho tang (theo
Cong vin s6 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023):

Diéu chinh dién tich 0,57ha thudc dat khu trung tam (16 TT) sang dat nha

may, kho tang thuoc Khu céng nghiép Long Duc.

BANG SO SANH CO CAU SU DUNG PAT TRUGC VA SAU DIEU
CHINH
) Pon Trudée Sau
STT Loai dat . dieu dieu Ghi chu
v chinh chinh
1 | Pat nha may, kho tang ha | 67,42 | 67,99
2 | it trung tam ha 0,57 0
3 | Cac khu k¥ thuat ha 1,19 1,19 N
4 | ca h h (Ve c}}i tiéu su
z-;\y XanA a 8,41 8,41 dung dat dam })éo
5 | Giao thong ha 19,60 | 19,60 theo quy chuan,
6 | Dat xdy dung cing ha | 10,60 | 10,60 tiéu chuan, quy -
7 Piat xay dung khu tai ha dinh hi¢n hanh doi
dinh cu 9,00 9.00 Vo1 Sr?t npa may,
3 D?}t khac (trong cac lan ha 0 tang)
di€u chinh) 3,81 3,81
Tong cong: 120,60 | 120,60

- Céc noi dung khong lién quan dén viéc diéu chinh cuc bo néu trén giir
theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung Khu cong nghiép Long Dtrc da duge Chu
tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 771/QD-CTT ngay 07/5/2001.
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V1. PHAN TICH SU TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC

BO

1. Hiéu qua kinh té x& hgi:

- Viéc dieu chinh lam ting kha ning thu hut dau tw d6i véi Khu cong
nghi¢p Long Dtic véi quy dat danh cho san xuat da hét.

- Kip thoi hd tro kho khin cho doanh nghiép dd dau tu trude day nhung
hoat dong khong hi€u qua.

- Bam bao hai hoéi loi ich ctia nha dau tu, moi truong dau tu hd tro doanh
nghi€p cua chinh quyén dia phuong.

2. Tinh lién tuc, ddng b cia viée diéu chinh:

- Phu hgp véi chu truong déa duge UBND tinh Tra Vinh chap thuan tai

Cong vian s 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020 va Coéng vian sb
942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023.

- Van dam bao tinh lién tyc, ddng bo; viéc diéu chinh cuc bd khong lam
anh huong dén cac chiic ning khac cua Khu cong nghiép ma con mang lai hiéu

qua kéu goi, thu hit dau tu va st dung quy dat hiéu qua theo quy dinh hién
hanh.

3. Bién phap khic phuc do phat sinh ciia viée diéu chinh cuc b:

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dyng Khu cong nghiép
Long Buc co ban khong anh huong dén viéc phat trien khu cong nghlep phan
dién tichkhu vuc diéu chinh dap tmg céc yéu cau dbi v6i khu vuc san xuat.

VIL. LQ TRINH, TIEN })O THUC HIEN THEO PIEU CHINH CUC
BQ SAU KHI PUQC CAP CO THAM QUYEN QUYET PINH

1. DO} véi viée diéu chinh 16 KT sang dat nha may, kho tang (theo
Cong van s0 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020):

- Quy I1/2023: Thyc hién thu tuc phép xay dung xay dung, tién hanh cai
tao, stra chira.

- Quy IV/2023: Dua vao hoat dong.

2. D01 voi viée diéu chinh 16 TT sang dat nha may, kho tang (theo
Cong vin s6 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023):

- Quy 11/2023: Tiép nhan thu tuc dau tu d6i v6i nha dau tu méi.

- Quy 1I-IV/2023: Thuc hién cac thu tuc dau tu xdy dung, cai tao, sira
chira.

- Quy 1V/2023-Quy 1/2024: Pua vao hoat dong.

VIII. KET LUAN:

Viéc 1ap hd so diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dung Khu
cong nghiép Long Puc 1a phu hop véi chu trrong da duge UBND tinh Tra Vinh
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chip thuan tai Cong van s6 4971/UBND-CNXD ngay 08/12/2020 va Cong vin
s6 942/UBND-CNXD ngay 13/3/2023.

Trén co s& ho so diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dlmg Khu
cong nghi¢p Long Durc (diéu chinh dién tich 0,32 ha thuoc 16 KT 3.07ha va khu
d4t trung tam (16 TT) sang d4t nha may, kho tang), Ban Quan Iy Khu kinh té Tra
Vinh kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Tra Vinh xem xét, phé duyét dé thuc hién

cac bude tiép theo theo quy dinh.
BAN QUAN LY KHU KINH TE TRA VINH
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